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LA VISIBILITÀ DALLA GRANDE VIABILITÀ
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ATTITUDINE ALLE TRASFORMAZIONI

LE INVARIANTI

OLBIA

BERCHIDEDDU

ISOLE 

OLBIA

BERCHIDEDDU

ISOLE 

OLBIA

BERCHIDEDDU

ISOLE 

0 6,5 133,25
Km

1:45.000

Rilie vi d i g ra nito e  are e  roccios e d i cre s ta

Amito costiero

Are e  um id e , s is te m i d i s pie g g ie

Promontorio costiero e isole

Rii, are e  g ole na li e  d e lta

Is ole  d i Tavola ra  e  Molara , 
prom ontori d i Pittulong u e Ca po Ce s a ro

V a lli Ag ricole

Valli e Rii

Beni Geomorfologici

Supe rfici d i s pia na m e nto

Bos chi

Componenti di Paesaggio PPR

Macchia , d une  e a re e  um id e

Pra te rie , s pia g g ie . d une

Supe rfici d i d e pos ito a lluviona le

As s e nte

Tota le

O ttim a

Buona

Dis cre ta

Scars a

Grado di visibilità

INQUADRAMENTO  GEO GRAFICO

Sassari

Oristano

Nuoro

Sud Sardegna

Città Metropolitana di Cagliari

INQUADRAMENTO  CARTO GRAFICO

PADRU

ARZACHENA

MONTI

TELTI

S.TEODORO

LOIRI PORTO S.PAOLO

BUDONI

PALAU

GOLFO ARANCI

ALA' DEI SARDI

Com une  d i O lbia

Olbia

Provincia  d i Sa s s a ri Altre Province  d e lla  Sa rd e g na

ATTITUDINE ALLA TRASFORMABILITÀ

Nullo

Molto e leva to

Ele va to

Me d io

Dis cre to 

Ba s s o

Livello di trasformazione

Rilie vi d i g ra nito e  are e  roccios e d i cre s ta  
(Ta s form a bilità nulla  o ba s s a )

Beni Geomorfologici

Are e  d i influe nza  d e i be ni s torici
(Ta s form a bilità nulla  o ba s s a )

Beni storici 

ATTITUDINE ALLA TRASFORMABILITÀ E INDIRIZZI DI PIANIFICAZIONE

- Am biti d i a re a urba na s torica e a ntica
- Am biti d i e s pa ns ione  d e ll'a re a  urba na  d opo g li a nni '50
- Strutture conne s s e  a ll’a ttività turis tico portua le
- Are a ind us tria le  conne s s a  a lla  città d i a ffa ccio d ire tto sul g olfo
- Am biti d i a re a urba na d i e s pa ns ione  più rece nte  – d opo a nni’50

Ma nte nim e nto qua ntom e no d e i live lli a ttua li, 
s opra ttutto pe r le  funzioni abita tive  e d i
e s e rcizio prod uttivo; recupe ro con ripris tino
e a d e g ua m e nto a  ca noni pa e s a g g is tici
supe riori in ca s o d i tra s form azione  o a lla
fine  d e ll’e s e rcizio

Molto e leva to

Livello di trasformazione Tipologia di Paesaggio Indirizzi per la gestione

V

V

V

V

V

7 - Antropizzazione

1 - Gra nd i Rilie vi , Ba ie  e  prom ontori
2 - Rilievi inte rni
3 - Colline
4 - Ca m pa g na
5 - Acque
6 -  Is ole

- Are e inte re s s a te  d a  a ttività e s tra ttive
- Disca riche  pe r rifiuti
- Infra s trutture puntua li e  d i re te
- Gra nd i infra s trutture d i s e rvizi
- Ca m pa g na  d e s truttura ta d a ll’a bita re
- Colline  com prom e s s e
- Are a ind us tria le  com pa tta  e d i nuova e s pa ns ione
- Am biti d i a re a urba na a ntica  e  d i e s pa ns ione  più rece nte  
- Strutture conne s s e  a ll’a ttività  turis tico portua le

Ele va to

Da m a nte nim e nto d e i cara tte ri a ttua li a l
m ig liora m e nto d e g li a s pe tti pe rce ttivi e funziona li
Recupe ro d e g li a s pe tti pa e s a g g is tico-a m bie nta li
com prom e s s i; inte g ra zione  pa e s is tica  d e i nuovi
inte rve nti a m m is s ibili; 
m ig liora m e nto d e g li s kyline  d e i nuovi ins e rim e nti 
s truttura li e  a bita tivi

Ma nte nim e nto d e lle cara tte ris tiche  e s is te nti;
ins e rim e nto pa e s a g g is tica m e nte  g uid a to d i 
nuove cos truzioni e  nuovi inte rve nti
Ripris tino d e lle  are e  a  na tura lità d e g ra d a ta
o com prom e s s a

- Ca m pa g ne  d i raccord o
- Rilie vi abita ti
- Ca m pa g ne  a bita te
- Are e turis tico cos tie re
- Colline  a g ricole tra  m onta g na  e  m are
- Colline  d i Sa n Giova nni
- Colline  d e i pa s coli e  coltivi d i Berchid d e d d u
- Colline  d e lla zootecnia  e s te ns iva

Me d io

Ma nte nim e nto a s s oluto d e lle cond izioni
pa e s a g g is tico-a m bie nta li a ttua li;
ricerca s cie ntifica  e /o inte rve nti tecnici

Dis cre to - V a lle  fluvia le  d e l Rio Pa d rong ia no
- V a lle  fluvia le  d e l Rio Sa n Giova nni

V a lorizazzione  e  tute la ; ricerca s cie ntifica
s torico - arche olog ica ; inte rve nti s olo s e a utorizza ti

- Be ni pa e s a g g is tici e s torici 
- Are e d i pa rticola re  va le nza  na tura le
- Prom ontorio d i Pittulong u
- Prom ontorio d i Ca po Cera s o
- Is ole  d i Tavola ra e  Mola ra
- Rio Pa d rong ia no
- Rio Sa n Giova nni

Nullo

- Rilie vi d i Sa n Pa nta le o
- Rilie vi d i Cug na na
- Rilie vo d i Monte  Pino – Monte  Ple bi
- Rilie vi inte rni d i Monte  Ruiu, Monte Te lti
- Ba ia d i Cug na na

Ma nte nim e nto d e lle cara tte ris tiche  e s is te nti;
Inte rve nti lim ita ti e s olo s e  ne ce s s a ri a l
m ig liora m e nto d e lla  prod uttività azie nd a le , o
pe r m otivi te cnico-abita tivo e prod uttivo m a
d ie tro va luta zione  pa e s a g g is tica
Inte rve nti volti a l recupe ro e va lorizzazione
d e i cara tte ri pa e s a g g is tico a m bie nta li
Mod e s ti interve nti ne l s econd o pe rim e tro d e i
be ni d ie tro autoriuzzazione

Ba s s o

Ambiti e sistemi di Paesaggio Locale

7 - Antropizzazione

1 - Gra nd i Rilie vi , Ba ie  e  prom ontori
2 - Rilievi inte rni
3 - Colline
4 - Ca m pa g na
5 - Acque
6 -  Is ole

Eccezziona le
1.4 - Ca po Cera s o
5.2 - Are e  um id e
5.3 - Rio Pa d rong ia no 
5.4 - Rio Sa n Giova nni 
6.1 - Is ole  d i Tavola ra  e  Mola ra

Inte rve nti s olo s e  ne ce s s a ri e a utorizza ti

Ba s s o

Dis cre to

Me d io

Alto

Note vole 

Valore del paesaggio

7.1 - Are e  d e lla  città
7.3 - Are e  prod uttive  e d  e s tra ttive
7.4 - Infra s trutture e s e rvizi

4.1 - Ca m pa g na  d i raccord o con la  città
4.2 - Ca m pa g na  De s truttura ta
4.4 - Ca m pa g na  d i raccord o d e ll'a eroporto

1.2 - Monte  d i cug na na
2.1 - Monte  Ruiu
3.1 - Colline com prom e s s e
3.2 - De i pa s coli e d e i coltivi d i Berchid e d d u
3.3 - Colline a g ricole  tra  m onta g na  e m a re
3.4 - Z oote cnica e s te ns iva
3.5 - Colline d i Sa n Giova nni
7.2 - Are e  turis tiche  cos tie re

1.5 - Prom ontorio pittulong u
1.6 - Ba ia  d i Cug na na
2.2 - Monte  Te lti
2.3 - Monti d i Mezzo
2.4 - Punta  Sola ris
2.5 - Rilie vi abita ti
5.1 - Are e  g ole na li

1.1 - Monte  d i Sa n Pa nta le o
1.3 - Monte  Pino e Monte  Ple bi

Codice Ambito - Definizione Possibili evoluzioni

Am plia m e nti, ris trutturazioni, ripris tiono.
Es pa ns ione  d e lla  città, s trutturazione  
d e ll'a bita re in ca m pa g na, 
tra s form a zioni a zie nd a li, nuove cos truzioni

Recupe ro, riqua lifica zione , 
cons olid a m e nto, a m plia m e nto,
rifunziona liza zzione e  ris trutturazione

Tra s form a zioni le g a te  a lle  e s ig e nze
azie nd a li;  m ig liora m e nti, a nche  
pa e s a g g is tici, le g a ti a lla  prod uttività
e a l cons olid a m e nto d e ll'abita re

Inte rve nti controlla ti e  a
ba s s o im pa tto s e  ne ce s s a ri
pe r m ig liora re la  prod uzione ;
m ig liora m e nto e  cons ervazione
a m bie nta le

Inte rve nti m olto lim ita ti e s olo
s e  ne ce s s a ri e a utorizza ti

Ambiti e sistemi di Paesaggio Locale

7 - Antropizzazione

1 - Gra nd i Rilie vi , Ba ie  e  prom ontori
2 - Rilievi inte rni
3 - Colline
4 - Ca m pa g na
5 - Acque
6 -  Is ole

COMUNE DI OLBIA

Prof. Giuseppe Scanu

PIANO URBANISTICO COMUNALE 
IN ADEGUAMENTO AL PPR E AL PAI

GIUGNO 2020De libe ra d i a d ozione n.

De libe ra d i a pprovazione  n.

d e l

d e l

C.5
FASE 2 - DALLA CONOSCENZA AL PROGETTOOLBIA

Tavola

CARTOGRAFIA
Ser.Pro. S.r.L.S.

COORDINATORE
Prof. Gius e ppe  Sca nu

SINDACO
Dr. Se ttim o Nizzi

COLLABORATORI
Pia nif. Gia nluca Sca nu
Dott. Ad ria no Be na tti

DIRIGENTE
Ing . David e  Molina ri

PAESAGGIO E PROGETTO DI PIANO
Valore del Paesaggio e attitudine alla trasformabilità


