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ACCORDO TERRITORIALE 
DEL COMUNE AMMINISTRATIVO DI OLBIA 

n attuazione delia Legge 9 Dicembre 1998, n.431 
e del Decreto Ministro dei Lavori Pubblici 5 marzo 1999 \ 

  

[Depositaio presso ll Comune di Gba di _ “soon. Prot 
  

Fra le seguenti organizzazioni della proprietà edilizia, rappresentate da: 

CONFEDILIZIA in persona del presidente provinciale Comm. Francesco Solinas À 
ASPPI in persona dei segretario provinciale Geom. Nicola Maraldi d° 
UPPI in persona dei presidente provinciale Dott.ssa Elvira Sassu Mad 

APPC in persona del segretario provinciale Geom Nicola Derudas 

e le organizzazioni sindacali dell'inquilinato, rappresentate da: i \ 

SUNIA in persona del segretario provinciale Sig. Franco Lupinu 
SICET in persona dei segretario provinciale Sig. Salvatore Cuguttu 
UNIAT in persona de! segretario provinciale Sig Giuseppe Macciocu 

ANIA in persona dei segretario provinciale Sig Antonio Serra 

si conviene e stipula quanto segue. i L 

1) CONTRATTI AGEVOLATI 

{art.2, comma 3, 431/98 e art.1 d.m.5.3.99) 

L'ambito d'applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe è costituito dal territorio 
amministrativo del Gomune di Qibia. 

li 

Il territorio del Comune di Olbia, acquisite le informazioni concementi la delimitazione in 7 
microzone catastali (allegato schede descrittive Comune di Olbia), è suddiviso in cingue “zone 
omogenee”, così come definite e delimitate dalie seguenti schede contrassegnate A) e B). 

Per ognuna delle cinque zone omogenee come sopra individuate, sono definite delle subiasce 
d'oscillazione dei canoni come da scheda B) 

Le parti stipuleranno i contratti di locazione secondo l'allegato tipo di contratto (scheda C), 
recante altresì - come col presente Accordo formalmente si conviene - le possibilità 
d'aggiornamento del canone nella misura del 75% della variazione ISTAT. 
Il canone di locazione d'ogni singola unità immobiliare è determinato dalle parti all'intero delia 
subfascia d'osciliazione di cui alla scheda B) e sulla base degli elementi oggettivi di cui all'alio 
schema "F". 

Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori fra locatore e conduttore, le 
organizzazioni stipulanti il presente Accordo approvano la Tabella - scheda D). 

La superficie convenzionale dell'unità immobiliare sarà calcolata secondo i criteri del dpr 13898, 
con una tolleranza che sarà definita contestualmente alla stesura del contratto ed inserita nsl 
modulo di calcolo.. 
Le parti stabiliscono i seguenti parametri correttivi in relazione alla superficie convenzionale: 

ri
 

if
 

a) per le unità con superficie superiore a mq 100 la metratura massima sarà ridotta del 
1055 con un limite minimo di 100 mq. 

b) per ie unità con superficie superiore a mq 120 la metratura massima sarà ridotta del 
15% con un limite minimo di 107 mq. 
c) per le unità con superficie superiore a mq 140 la metratura massima sarà ridotta del 20% con 
un limite minimo di 118 mq. 
d) per le unità con superficie inferiore a ma. 70 la metratura massima sarà aumentata del 10% 
con ll limite massimo di 70 ma. 
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Nel caso in cul l'immobile oggetto della locazione è dotato di mobilio il canons definito all'iniemo 
del valori minimi e imi della subtascia di \enze subirà un ir del 

10%. 

Per gli immobili di cui all'art, comma 2, letta), legge 431/88, le subiasce di oscillazione dei 
canoni di cul al Comune di Olbia o alla zone ove è ubicato l'immobile subirà nei valori minimo e 
massimo un aumento del 15 per cento, a valere per l'intera durata contrattuale. 

2) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI El 
(art.5, comma 1,L.431/98 e art2 d.m.5.3.99) 

3 
N 
N 

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe è costituito dai territorio è 

  

amministrativo del Comune di Olbia. 

Ai fini dell’art.2, comma 4, D.M. 5.3.99, le organizzazioni stipulanti danno atto che il canone dei 
contratti individuati in epigrafe sarà definito dalle parti contraenti allimerno dei valori minimi e 

massimi stabiliti per le subfasce di oscillazione del contratti agevolati, per le zone dei Gomune di 

Olbia. 
Nel caso in cui l'immobile oggetto della locazione è dotato di mobilio adeguato all'uso convenuto 
il canone definito al'intarmo dei valori minimi e massimi della subfascia di apparienenza subirà un 
incremento dei 10%. è 

Per | contratti In epigrafe - per i quali le organizzazioni stipulanti concordano l'applicazione della 
madesima Tabella degli oneri accessori — scheda D) - vengono individuate le seguenti fattispecie cà 
a soddis to, rispetti sali dei i 6 dei . x 
Fattispecie di esigenze dei proprietari; 

1) Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi l'immobile ad abitazione 

proprio o dei figlio dei genitori peri seguenti motivi: 
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro 
- matrimonio dei figli 
- rientro dall'ostero 
- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esciusivamente 
per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore 
- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei ganîtori in seguito alla 
cessazione del rapporto di lavoro, già nota al momento della stipula della locazione, che compori 

il rilascio dell'alloggio di servizio 

2) Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a cata prefissata Ò 
ed espressamente indicata nel contratto 

Fattispecie di esigenze dei conduttori: 
j 

Quando ll conduttore ha necessità di abitare l'immobile per motivi dt: A 
— trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro h] 
— separazione 0 divorzio {} 
— assegnazione di alloggio di edilizia rasidenziale pubblica u 
— acquisto abitazione in cooperativa o presso privati 
2) Quando il conduttore ha un'esigenza transitoria collegata ad un avento certo a cata prefissata 
ed espressamente indicata nel contratto 

Si specifica che per la stipula dei contraîti di cui ai presente paragrato è sufficiente la sussistenza 
di una delle. suindicate @sigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti. Le par 

stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo l'allegato tipo di contraîto (scheda E} 

eee nni — 

| contratti tipo di cui ai paragrafi 1) e 2) del presente accordo prevederanno la saguente clausola: 
“Ciascuna parte adire per ogni coniîroversia che dovesse sorgere in merito 
all'intamiretazione ed esecuzione del presente contratto, nonchè in ordine all'esatta applicazione 

» 

ia 
dell'Accordo territoriale sottoscritto, anche a riguardo del canne, una commissione di 

conciliazione stragiudiziale formata, quanto a due componenti - scelti fra appartenenti alle 

rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo - sulla base delle designazioni, rispattivamente. 

del locatore e del conduttore e, quanto a un terzo - che svolgerà eventualmente funzioni di 

d -, sulla base della scelta op dai due inîi come sopra desi i ove ali 

stessi, di comune accordo, ritengano di nominarlo. In caso di variazione in più o in meno 

dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, ia parte 

interessata potrà adire una Gi i giudiziale di nei mod sopra 

indicati, la quale determinerà, nel termine perentorio di novanta giomi, il nuovo canone, a valere 

fino alla cessazione dsl rapporto contratuale, ivi compreso l'eventuale periodo di proroga 

biennale, o fino a nuova variazione”. AH [ 

La commissione avrà sede presso ll Comune di Olbia. L 

ll presente Accordo resterà in vigore fino alla stipula di altro a seguito dell'emanazione di un 

nuovo decreto ministeriale di rocopimento di Convenzione nazionale sostitutiva di quella 

sottoscritta l'8 febbraio 1999 e potrà, di comune intesa, formare oggetto di revisione allorché il 

Comune di Olbia deliberi aliquote ICI specifiche per i locatori che lochino sulla base del presente 

Accordo 0 siano mocificate le agevolazioni fiscali di cui all'artB della lesge 431/98 0 

intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di incazione. 

Osservatorio territoriale 

L'Osservatorio territoriale, al quale faranno riferimento le commissioni previste dal presente 

Accordo, dovrà avere compiti di studio e monitoraggio delie problematiche abitative sia pubbliche 

sia private, in particolare sulla seguenti materie: 
- mercato e costo delle incazioni, anche in confronto con altre città _ 
- tendenze e prospettive d'investimento per settori: piccola e media proprietà, Enti, Assicurazioni, 
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imprese . 
tendenze delle tipologie costruttiva 
  = ook dal to delle i i con particolare riguardo alla condizione giovanile. agli 

immigrati, alle giovani coppie, agli anziani 
- contratti di locazione € i esecutivi di rilascio 
- processi di vendita e dismissione del patrimonio 

La composizione e le modalità di costituzione dell'Ossarvatorio saranno definite entro tranta 

giorni dalla sottoscrizione dal presente Accordo territoriale. 

All'intemo dell'osservatorio si costituirà la “Borsa delle locazioni”, organismo composto cagli enti 

Diritti sindacali e rappresentanza 

1) Le partì riconoscono la necessità di definire forme democratiche d rappresentanza sindacale. 

Fino alla loro costituzione le competenze sono esercitate dalle organizzazioni firmatarie 

dell'Accordo territoriale. 

2) La disciplina relativa alle rappresentanza sindacal sarà definita con apposito accordo. 

Delega contributi sindacali 

1) GE accordi integrativi di cui al comma 5 dell'at.1 del Decreto Ministero LL.PP. del 5 marzo 
1999, dovranno forme di riscossione dei contributi sindacali, dovuti dai conduttori alle 
organizzazioni di rappresentanza, in conformità a specifica delega. 

Le organizzazioni firmatarie del presente accordo ritengono utile e sì impegnano ad instaurate 
costanti rappori fra di loro al fine di individuare validi strumenti migliorativi dei presente accorco 
per meglio gar e le parti tti il rapr di locazione, nello spirito ci quanto 

previsto dagli accordì e protocolii nazionali, dalla legge 431/98 e dal Decrelo dei Minisro Lavori 
Pubblici 5.3.1999. 
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Le parti inoltre, il nuovo si di contr dotto dalla logge 431792 sulle —| I 
locazioni abitative, concordano la necessità per il futuro di definire un nuovo metodo sulle E 
relazioni fra Li eppreeenianii della proprietà adilizia e dellinquilinato. con particolare riguardo alle 

P Et al rapporto | 

Nell'ambito di agnuna delle subfasce delle cinque zone omogenee, ossia entro i succitati valori 
minimi a massimi, le parti contraenti concorderanno È relativo canone anche sulia base cei 

protocolli d'intesa conclusi fra le organizzazioni firmatarie. 

  Lac î i fi del accordo si rendono fin d'ora disponibili ad assistere le 
parti nelle trattative svelo digli i per la definizione delle condizioni del contratto, ivi compresa la 
determinazione del canone. 

Le associazioni così come sopra rappresentate dichiarano di sottoscrivere |] presente accordo in 
quanto applicativo della normativa di cui alla legge 431/88 ad al D.M. 05.03.99 

Il presente Accordo, unitamente agli allegati e schede citati, verrà depositato presso la Segreteria 
generale del Comune di Olbia mediante consegna all'Ufficio Protocollo generale. 

Letto, confermato, sottoscritto e depositato presso i Comune di Olbia in cata, 

Per la associazioni dei proprietari _ s 

CONFEDILIZIA Gomm. Francesco Solinas 

ASPPI Geom. Nicola Maraidi 

UPPI Dott.ssa Elvira Sassu 

APPG Geom. Nicola Derudas 

Per le associazioni sindacali dell’inquilinato     SUNIA Sig. Franco Lupinu 

SICET Sig. Salvatore Cuguttu 

UNIAT Sig Giuseppe Macciocu 

ANIA Sig Antonio Serra 
SCHEDA A) 

IL TERRITORIO DEL COMUNE DI OLBIA , SULLA BASE DELLA DELIMITAZIONE IN 6 
MICROZONE CATASTALI 

VIENE RIPARTITO IN 5 ZONE OMOGENEE : 

MICROZONA N.1 - ZONA RESIDENZIALE URBANA E PERIURBANA; 
MICROZONA N.2 - ZONA INDUSTRIALE-ARTIGIANALE: 
MICROZONA N.3 - ZONA COSTIERA DI PORTO ROTONDO - GOLFO DI MARINELLA: 
MICROZONA N.4 - ZONA COSTIERA DI PORTISCO - CUGNANA VERDE; 
MICROZONA N:5 + ZONA RURALE, FRAZIONI Di SAN PANTALEO - MURTA MARIA: 
MICROZONA N.6 - ZONA RURALE, FRAZIONE DI BERCHIDDEDDU E BORGHI RURALI 

LIMITROFI 

ZONE OMOGENZE 
A-ZONA SEMICENTRALE ESTENSIVA (microzona 1} 
B- CENTRO STORICO (microzona 1) 
C- PORTO ROTODNO - PORTISCO {microzone 9-4) 
D- ZONA RURALE SAN PANTALEO - BERCHIDDEDDU {microzone 5 - 6) 

4 

i 
E - ZONA INDUSTRIALE - - ARTIGIANALE [miorozona 2) 

ee NoMID BASE DELL'ALLEGATO A) È A OGNUNA DELLE 5 ZONE OMOGENEE INDIVIDUATE SULLA 
CERICONO DEFINITE DELLE SUBFASCE DI OSCILLAZIONE SECONDO LA TIPOLOGIA CON 

VALORI MINIMO E MASSIMO A MO/ANNUO 

de
s,

 
È
 

{Valori x 1000) } 
ZONA A - Zona semicentralo estensiva 

MA 

microzona 1 tipologia a) min 45 max 85 N 
minimo tipologia b) min 35 max 75 

tipologia a) min 40 max 75 

tipologia b) min 30 max 65 

tipologia a) min 35 max 60 

tipologia a) min 30 max 60 

massimo 50.000/mq 
ZONA E - Zona Industriale / Artiginale 
microzona 2 
minimo 25.000/mq 
massimo 55,000/ma 

SCHEDA C) 
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO - 

si sensi dell'ant 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n.431 e come da Accorco termitoriale In 

data 

tipologia a min 25 max 55 

  

  

  

  

  

  

  

  

il i 1) 

di ROC seguito denominato/a 
locatore, = 
(ass@ la da (2), mn di 

CONCEDE IN LOCAZIONE ' 

allalia Sia 

(1), 
. 

di seguito denominato/a 

identificasia 
mediante 

(3). 
{assistito'a da 

(2) 
in 

persona 

di ) 

che accetta, per sé e suoi aventi causa l'unità immobiliare posta 

m_r_—_ ia 
  

n_ piano scala in_compostadin. vani clire cucina e servizi, per mq 

è dotate altresì dei seguenti elementi accessori (cantina, autorimessa singola, 

pesto macchina in comune o meno, ecc. indicare quali) 
non come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti. 
TABELLE MILLESIMALI 

  

  
  

riscal 

acqua 
altre 

  

ha
 

 



  

COMUNICAZIONE ex art.8, terzo comma. DIL. 11 luglio 1992, n.333 

(canvertito dalla L. 8 agosto 1992, n.359) 
CODICE FISCALE del loca 

ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITA' IMMOBILIARE 

  

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI 

  

  

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA / Î 

La locazione sarà ragolata dalle seguenti pattuizioni. ( 
1) Il contratto è stipulato per la durate di anni (4) dal 

e alla prima scadenza, ove le part non concordino sul rinnovo dol medesimo, e senza che sia 

r ia disdetta per finita ocazione, il è prorogato di diritto di due anni fatta salva la 

facoltà di discetta del contratto motivata al sensi dell'art.S, comma 1, della legge 431°98. Alla 

scadenza del pericdo di proroga biennale ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura 

per ll finnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria 

intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della 

scadenza. In mancanza della comunicazione il contratto è rinnovato tacitamente ale medesime 

condizioni. 
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilità del’alloggio alla prima scadenza e non 

lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalle data in cui ha riacquistato la detta disponibilità. agli 

usì per | quali ha eserchato la facoltà di disdetta, Îl conduttore avrà diritto al ripristino del rapporto 

di alle { Ù di qui al > disci o, in iva, ad un 

risarcimento in misura pari a trentasei mensilità dell'ultimo canone di locazione percepito. 

2) lì conduttore ha faccità di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso de recapitare! & 

mezzo lettera raccomandata almeno sei mesi prima. 
3 Pinssa dovrà essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione dei conduttore e 

delle pi Ti i 
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con lui i 
Per la suscessione nel contratio si applica l'art.6 della legge 27 luglio 1578, n.392, nel testo 

vigente a seguito dela sentenze della Corte costituzionale 7 aprile 1988, n.404, 

4) Considerato che la superficie dell'appariamento non supera. metri quadrati, | canone 

annuo di locazione, secondo quanio stabilito dell'Accordo territoriale definito in 

  

  

data. 
e depositato presso il Comune di in data è 

tà in lire. Jaura, che ll conduttore si obbliga a corrispondere 

nal domicilio del locatore 

ovvero 
a mezzo bonifico bancario 

ovvero 
inn. rate eguali anticipate di lire. fauro, ciascuna, scadenti il     
Tale canone è stalo determinato dalle parti tenendo conto degli sementi di cui all'at.1, comma 4, 

decreto dei Ministro dei lavori pubblici 5 marzo 199S e sarà aggiornato, a richiesta del locatore, in 

tagiona del 75% della variazione annuale dell'ISTAT fino al termine del contratto e gell'eventuale 

proroga biennale. 
5) Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere 

sospeso o ritardato de pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. li mancato 
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una scla rata del canone (nonché di 

quant'altro dovuto ove d'importo parl ad una mensilità del canone) costituisce in mora i 

conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli amt.5 e 55 Legge 27.7.1978 n.332. 

6) ll conduttore dovrà consentire di accedere all'unità immobiliare a! locatore, al suo 
amministratore nonchè ai loro incaricati ove gli stessi n'abbiano - motivandota - ragione. 
7) ll conduttore dichiara di aver visitato la casa di cul sl presente contratto e d'averia trovata 
adatta all'uso convenuto e - così - di prenderla in consegna ad ogni eltatto con il ritiro della chiavi. 
costituendosi da quei momento dalla medesima custode. ll conduttore si impegna a riconsegnare 
l'unità immobiliare locata nelle staio medesime in cui l'ha ricevuta salvo ll deperimento d'usa. 
pena il risarcimento del danno. Si impegna, altresì, a rispettare le norme dal regolamento dello 
stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma del 

| 

Ò 

è contratto, così come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assembiea del 

sondomini. E' in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che 

possano recare molestia agli aîtri abitanti dello stabile. Le parti canno atto, in relazione allo stato 

immobile, i sensi dall'art. 1550 co. di quanto 

  segue: si 
Dpvvero 

| 

di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. 

  

8) ll conduttore non potra alcuna modifica, innovazione, miglioria 0 addizione al locali 

locati ed alla loro destinazione, 0 agli impianti esistenti, senza îl preventive consenso scritto dal 

locatore. 

9) ll condutiore La da ponsabilità per | danni diretti o 

indiretti che danvargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonchè par 

joni tutte che assume con il presente contratto, ivi compresa la 

dell'immobile alla data di scadenza, il conduttore versa/non versa al locatore (che con 

in caso, quietanza) una somma di 

lire. Jeuro. 
pari a tre mensilità del canone, non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali che 

saranno corrisposti al conduttore a! termine di ogni anno di locazione. 

Il deposito cauzionale come sopra cosîituito sarà restituito si termine dalla locazione previa 

verifica dello stato dell'unità immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. 

ALTRE FORME DI GARANZIA 

  

11) Per gli oneri accessori le part! faranno applicazione della “Tabella oneri accessori allegata 

all'Accordo temitoriale di cui al punio 4). 
In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al 

servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura 

dell'acqua nonchè dell'energia elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell'aria, allo 

spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonchè, ancora, alle fomiture degli altri servizi comuni. Le 

spessa per î servizio di portineria, ove istituito, saranno a carico del conduttore nella misura del 

novanta per cento. 
ll pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - antro due mesi dalla 

Ì Prima di i peg il conduttore ha diritto di ottenera l'indicazion 

spese anzidette e del criteri di ripantizione, Ha inoltre diritto di prendere visione 

presso il locatore (o presso li suo amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) 

tisi documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali. 

in una esi pagamento delia prima rata del canone annuale, il conduttore verserà une quota di 

acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precadente. 

12) Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locategli, nelle 

delibere dell'assemblea condominiale reiative alle speso od alle modalità di gestione dei servizi di 

riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, serza volo, sulla 

delibere relative alla modificazione altri servizi comuni. 

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si 

tratti di edificio non in condominio, In tale caso (e con l'osservanza, in quanto appilcabili, delle 

disposizioni de! codice civile sull'assembiea dei condomini) i conduttori s nuniscono in apposita 

assemblea convocata dalla proprietà o da almeno tre conduttori. 
13) Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si 

obbliga a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora ll locatore - in caso di 

inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spesa dal 

conduttore, li quale nulla potrà pretendere a qualsiasi titio, latte salve le eccezioni di legge. 

14) Nel caso in cui ti locatore intendesse vendere l'unità immobiliare locata Il conduttore dovrà 

consentire la visita all'unità immobiliare una volta la settimana per simeno cue ore con 

l'esclusione dei giomi festivi 

con la seguenti modalità: 

15) ll locatore concede/non concada il diritto di prefazione al conduttore in caso di vendita 
dell'immobile locato da esercitarsi secondo gli artt. 38 @ 39 della legge 27 luglio 1978, n.392. 
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10) N locatore concede/non conceda || diritto di prelazione al conduttore în ) 

locazione alla scadenza del contraito, da ssercitarsi secondo l'ari.40 della legge 27 luglio 1978 

n.382. 

x 

T:0Lo spese di bolle per ll presante cantraîto, e per le ncevute conseguenti, sonò a carico del 

uu pi derà alla registrazione del tà notizia al conduttore. Questi 

corrisponderà la quota la 10 crettanza, peri alla metà. Le parti potranno delegare per la 

registrazione del contratto una delle organizzazioni che abbiano prestato assistenza per la stiputa 

del presente contratto. 
. = 

18) A tutti gli effetti del presente contratto, compres
a la notifica degli atti esecutlmi, e ai fini delia 

competenza a giudicare, Il conduttora elegge domici
lio nei locali a lui locati €, ove egli più non li 

occupi o comunque delenga, presso l'Ufficio di segreteria del Comune ove è situato l'immobile 

locato. 
19) Qualunque modifica al presente contratto non 

può aver luogo, 8 non può essere provala, se 

non mediante atto scritto. 
; . : 

20) Il locatore ad il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati 

in relazione ad adempimenti conne
ssi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 

1906, n.765). 

21) La condusione del presente con
tratto - fallo salvo l'esercizio del diritto di prelazione ove 

Cancesso, ovvaro a' termini dell'ar.3, comma 1, legge 431/98 - non comporta di per sè il 

trasferimento al locatario, con 0 senza corrispettivo, di quanto locato (art 121, comma A, lett. f). 

  

22) e coem rta polrà adire per ogni controversia che dovesse so
rgere in mero «Na 

i s contratto, nonchè in ordine all'esatta applicazione 

interpretazione e uiele più sopra citato, anche a riguardo del canone, una Commissione © 

rispettive 
h 

rispettivamente, del locatore e del conduttore e, quanto a un terzo - che svolgera avaniualmente 

funzioni di presidente -, sulla base della scelta parata dai due ci nti come sopra 3 

ove gli stessi, di comune accordo, ritengano di no
minarlo. in caso di variazione in più 0 n mene 

dell'imposizione fiscale rispetto a quelia in atto al momento della stipula del contratto, la pane 

interessata potra adire una G issione jiziale di co i ip nei modi sopra 

indicati, la quale dsterminerà, nel termine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone, a valere 

fino alla cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso l'eventuale periodo di proroga 

biannale, o fino a nuova variazione. 

23) ALTRE PATTUIZIONI 
_ _ 

24) Per quanto non previsto dal nte contratto le parti fanno rinvio al precitato d.m. 5 marzo 

1099, alle disposizioni del codice civile,
 della legge 392/73, della legge 431508 è comunque alle 

norme vigenti ed agli usi locali. 
Latto, approvato e sottosoritto. 

  
N 

Wl Locatore 
Il Conduttore 
A mente doll'art.1342, secondo comme. del codice civile, le parti specificamente approvano | patti 

di cuì ai punti 1), 2), 3), 4), 5), 8). 9), 10). 11), 18), 19), 22), 23) 24). 

Il Locatore 
Il Conduttore 

SOTTOSGRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA 

  
NOTE 
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita, domicilio e codice 

fiscale. Par le persone giuridiche, indicare: ragione socizie, sede, codice fiscale, partita IVA, 

numero iscrizione Tribunale nonché nome, cognome s data di nascita del legale rappresentante 

(Ri Assistenza facoliativa 
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi | dati reiativi devono essere riportati nella 

denuncia da presentare all'Autorità di P.S., da parte dol locatore, ai sensi dell'art.12 del decreto 

legge 21 marzo 1978, n.59, converîito dalla lecge 18 maggio 1978. n.191. Nei caso in cu È 
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LÀ
 

è 
a
p
n
e
e
 

itario, deve essere data comunicazione all'Autorità di F.S. ai 

(4) La durata minima è di anni tre. 
a 

Nei casi di opzione, cancellare quanto non interessa. 
NS 

SCHEDA E) 
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO 

DI NATURA TRANSITORIA 

ai sensi dell'an.5, comma 1, della legge 9 dicembre 1298, n.431 e come da Accordo territoriale SI
A 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  
  

in data 

WLaSig/Soc.{1) 
di seguito denominato'a 

locatore, 
fa da (2). in pi di 

CONCEDE IN LOCAZIONE 

allalla 
Sig. 

(1). 

di seguito danominata/a 

conduttore, 
identificato/a 

madiante 

(3). 
(assistito/a 

da 

(2) 
in 

persona 

di 
ct \ 

che scott | per sè 6 suoi aventi Causa, funtà Immobiliare posta N 

ME 

n. piano scala int__ composte din____ vani, oltre cucina € ‘servizi, per mq 

complessivi 9 dotata altresi dei seguenti elsmenti accessori (cantina, autorimessa singola, 

posto macchina in comune o meno, ecc.i Indicare 

qual) ______—_—_—______________€ 
non ammobiliata/ammeobiliata come da elenco a pane, sottoscritto dai contraenti. 

TABELLE MILLESIMALI 

acque 
altre, 
  

  
COMUNICAZIONE ex art8, terzo comma, D.L 11 luglio 1992, n.333 

(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n.359) 

CODICE FISCALE dei li 
ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITA' IMMOBILIARE 

4A
 

  

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TEGNICA SICUREZZA IMPIANTI 

__ —_—_6—_r
—__- _ __—_——+—_—__uùÙuau_u"#u___ 

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENEAGETIGA 

La locazione sarà regolata delle secuenti pattuizioni. 

È ; ù contratto è stipulato per la durata al mesi (8) 

_____————_it_____—_—€m— 
allorchè, fatto salvo quanio previsto dal punto 2), cesserà senza bisogno di disgetta alcuna, 

concordando espressamente le pari che la presente locazione ha nalura transitona. 

li locatore - secondo quanto previsto dall'art.2, comma 2, del decreto del Ministro dei lavori 

pubblici 5 marzo 1920 - dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietà del contralto: 

ovvero 

 



U ( 
‘67 Le; el 

Il conduttore - secondo quanto previsto dall'at.2, commi 2 e 3, del decreto del Ministro dei lavor 
pubblici 5 marzo 1999 - dichiara la seguente esigenza: 

  
che giustifica la transitorietà del presente contratto e che viane dallo stesso conduttore 
documentata 
  

Il conduttore 
ha l'onere - secondo quanto previsto all'art.2, comma 2, del precitato dm. 5 marzo 1999-di 
confermare è verificarsi dell'esigenza transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi all'altra 
parte nel ine di giorni avanti la scadi dal 
Qualora il locatore non adempia a questo onere contrattuale senza giustificato motivo oppure 
siano venute meno per sua volontà o colpa le cause della transitoriatà, il contralto viene 
ricondotto alla durata previste all'ant.2, comma 1, della legge 431/98. 
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilità dell'alioggio alla scadenza e non lo 
adibisca, nel termine di sei mesi dalla data In cui ha riacquistato la detia disponibilità, agli usi 
espressamente dichiarati nei contratto, Il conduttore avrà diritto al ripristino del rapporto di 
locazione ale condizioni di cui all'ant.2, comma 1, legge 431/88 o, in alternativa, ad un 
risarcimento in misura pari a trentasei mensilità dell'ultimo canone di locazione percepito. 
3) Nel caso di riconduzione del contratto alla durata prevista dall'art.2. comma 1, della legoe 
431/98, |l conduttore ha facoltà di recedere per gravi motvi dal contratto previo avviso da 

i a mezzo lettera raccomandata almeno _____mesi prima. 
4) L'immobile dovrà essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e 
delle persone attualmente con lui conviventi: 
Per la successione nal contratto si applica l'art.6 della legge 27 luglio 1978, n.392. ne! testo 
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1986, n.404, 
5) conduttore non potrà sublocare 0 dare in comodato, in tutto 0 in parte, l'unità immobi 
pena la risoluzione di diritto del contratto. 
6) Considi che la rfici Ge 

annuo di locazione è stabilito in line Jeure, 

Z
 

  

A
E
 

non supera, metri quadrati, i canone 

  
ovvero 

{per i Comuni capoluogo di Provincia nonchè per i Comuni confinanti con Roma, Milano, Vanazia, ò 
Genova, Bologna, Firanze, Napoli, Torino, Palermo, Bari e Catania) è convenuto, sulla base di 
quanto stabilito dall'Accordo territoriale in data. depositato presso il Comune di in 

data. 8 tenuto conto degli elementi di cui all'ari.1, comma 4, del d.m. 5 marzo 1999, in 
lire____/euro 
che il conduttore si obbliga a corrispondere 
nel domicilio del locatore 
ovvero 
a mezzo bonifico bancario 
ovvero. 
inn. rate eguali anticipate di lire, faure, ciascuna, scadenti il 
T) Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potrà essere 

p o è da pretese 0 i del condi ( ne si il titolo. Il mancato 
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonchè di 
quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilità del canone) costituisce in mora ll 
conduttore, tatto salvo quanto previsto dagli art.5 e 55 Legge 27.7.1978 n.392 
8) li condi dovrà cc ire di di all'unità di bili ai al sun 
amministratore nonchè ai loro incaricati ove gli stessi ns abbiano - motivandola - ragione. 
9) Il conduttore dichiara di aver visitato la casa di cui a! presents contratto & di averla trovata 
adatta all'uso convenuto e - così - di prenderla in consegna ad ogni affetto con il ritiro dalle chiavi, 
costituendosi da quel momento della medesima custode. Il concuttore si impegna s riconsegnare 

l'unità immobiliare locata nello stato medesimo in cui l'ha ricevuta salvo i deperimento d'uso, 

pena il risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello 
stabile ove esistento, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello sissso con la firma del 
presente contratto, così come si imp ade le deliberazioni dell’ dei 

  

  

10 

a 
condomini. E' i li caso vietato a! conduttore di compiere atti, e lanore comportamenti, che x 

cei sie agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in retazione allo stato S 

dell'immobile, ai sensi dell'a. 1590 Ca. di quanto = 

  

_ È 

2 cia 
di quanto risulta dall'allegato verbale di 

conduttore potrà apportare alcuna modifica. innovazione, miglioria o addizione al local 

eh ed alla oro desnzzione; o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso serito del è 

= 

È la . 

condutiora asonara espressamente il locatore da i responsabilità per i danni diretti o 

II ette poisassro daivargli da. fatto dei apendeni: dal locatore medesimo nonchè per 

    12) A ja delle obbligazioni tutte che con il p ivi compresa la 

restituzione dell'immobile ala data di scadenza. il conduttore versa/non versa al locatore (che son 

le firma del contratto ne  dilascia, in caso, quietanza) una somma d |» 

parta Te mensilità del canone, non imputabile in ci ea ar interessi legali che 

ii termine di ogni anno È ; . 
SA pt lo al termina del ds 

verifica dallo stato dell'unità immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. 

FORMI GARANZIA ______k c 

di gli ani le pari faranno applicazione della “Tabella oneri accessori” allegata 

all'Accordo territoriale in data depositato presso l Comune di___i 

sal RELA AE 
È È a: + 

1 interamente a carico del conduttore le se - in quanto esistenti - relative al 

Ri a rule Surano a Alcronesa rarusenzione dell'ascensore, alla fornitura 

dell'acqua nonchè dell'energia elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell'aria, allo 

spurgo del pozzi neri e delle latrine nonchè, ancora, alla fomhure degli alri servizi comuni. Le 

spese per il servizio di portineria, ove istituito, saranno a carico del conduttore nella misura del 

nto. 
a ogao di cda sopra deve awenire - In sede di consuntivo - entro due mesi della dor 

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, È conduttore ha cirfito di ottanare l'indicazione 

specifica della spese anzidette è dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione 

presso Îl locatore (9 presso Îl suo amministratore 0 l'amministratore condominiale, ove esistente) 

dei documenti giustificativi della spess effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali. 

in una col pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versare una quota cd 

acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente, 

14) li conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità Immobliare locatadli, nelle 

delibere dell'assembisa condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di 

riscaldamento a di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire. senza voto, sulle 

delibere relative modificazione i altri izi comuni. 

a: n di ria da di dizi ento d'aria si applica anche ove si 

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle 

disposizioni dei codice civile sull'assambiea dei condomini) i conduttori sì riuniscone in apposita 

bl dalla proprietà o da almeno ire conduttori. 

15) Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di amtenna televisiva centralizzata - si 

obbliga a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora Îl locatore - in caso di 

inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del 

conduttore, il quale nua potrà pretendere a qualsiasi titolo, fatte salva le eccezioni di legge. 

15) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la casa locata il conduttore dovrà consentire la 

visita all'unità immobiliare una volta la settimana per almeno due ore con l'esclusione cal giorni 

festivi 
eppure 
con le seguenti modalità: 

i - . 

17) Il kocstora concedalnon concede il diritto di prelazione al conduttore In caso di vendita 

dell'immobile locato da esercitarsi sacondo gli artt. 35.e 39 della legge 27 luglio 1978, n.392.  



‘9 
18) Le spese di bollo per È p tto, e per le ri 9 Î, sono a carico del DA 

conduttore. 
= 

Il locatore provvsderà alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi Ù 

corrisponderà la quoia di sua spettanza, pari alla metà. Le parti potranno delegare per la 

gi ne del una delle che abbi: prestato i perla stipula 

del presente contratto, 

19) A tutti gli stfetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della 

competenza a giudicare, ll conduttore elegge dorricilio nei locali a lui locati e, ove egli più non È 

occupi o comunque detenga, presso l'Ufficio di sagreteria del Comune ove è situato limmobile 

  

locato. 
\ 

20) Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può essere provata, se % 

non mediante atto scritto. 
21) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a ierzi | propri cal 

personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 cicemore 

1906, n.765). 
22) La conclusione del presente contratto - fatte salvo l'esercizio del diritto di prelazione ove 

concesso - non comporta di per sè il trasferimento al locatario, con 0 senza comispettivo, di 

quanto locato (art.121, comma 4, lett. 1), d.lgs. 1° sattambre 1992, n.385). 

23) Ciascuna parle potrà adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito alla 

interp ione e ione del p tio, nonchè in ordine all'esatta applicazione 

dell'Accordo territorisie più sopra citato, anche a riguardo del canone, una Commissione di 

conciliazione stragiudiziale formata, quanto a due componenti - scotti fre appartenenti alle 

rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo di cui trattasi - sulla base della desi ioni, 

fispettivamente, del locatore e del conduttore e, quanto a un terzo - che svolgerà eventualmente 

funzioni di presidente -, sulla base della scelta operata dai due componenti come sopre designati 

x
 

   

  

   
   

    

  

  

ove gli stessi, di comune do, ritengano di In caso di in più o in meno 

dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula de! contratto, la parte 

interessata potrà adire una G ne Cc nei modi sopr 

indicati, la quale determinerà, nel tarmine perentorio di novanta giorni, li nuovo canone, = valere 

fino alla cessazione del rapoorto contraltuale, ivi compreso leventuale periodo di proroga 

biennale, o fino a nuova variazione, 
24) ALTRE PATTUIZIONI 

  

25) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno rinvio al precitato c.m. 5 marzo 
1999, alle disposizioni del cocice civile, della legge 392/78, della legge 431/98 e comunque alle 
norme vigenti ed agli usi Incali. 
Letto, approvato e sottoscritto. 

n 
Wi Locatore 

Il Conduttore 
A mente dell'art.1942, secondo comma, del codice civile, le parti specificamente approvano i nati 

di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 6}, 7), Bj, 10), 11), 12), 13), 20), 23), 24) @ 25). 
ll Locatore 
Il Conduttore 
SDTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA 

  

NOTE 
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita, domicilio e codice 
fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, parita IVA, 
numero iscrizione Tribunale nonchè nome, cognome e cata di nascita del legale rappresentante. 
(2{ Assistenza facoltativa 
{3} Documento di riconoscimento: tipo ed estrerri. | dati relativi devono essere riporat nella 
denuncia da presentare all'Autorità di P.S., da parte de! locatore, ai sensi dell'art 12 del decrato- 
legge 21 marzo 1978, n.59, convertito dalla legge 18 maggio 1976, n.191. Nel caso in cui È 
conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'Autorita di P.S., ai 
Sensi dell'art.7 del decreto legislativo n.266/1998. 
(4) La durata minima è di mesi uno e quella massima è di mesi diciotto. 

ta 

q
a
 

Nei casî di opzione, cancellare quanto non interessa. 

SCHEDA F) 

  

ELEMENTI TIPOLOGICI DELL'IMMOBILE 

All'iniomo di alcune delle cinque zone omogenee vengono individuate fino a due subiasce : par 

l'individuazione dalle dua sub fasce si fiene conto dai segue
nti elementi. 

PP
..

. 
A
V
A
;
 

1) cucina abitabile con finestra ° 

2) bagno intamo completo di tutti | sanitari (con vasca o doccia) 

3) A denpi servizi 
4) sottotetto, soffitta o cantina 
5) terrazzi o balconi 

6) A autorimessa singola 0 posto auto coperto 
ì 

posto auto scoperto 

9 A giardino o area verde o corte sd uso esclusiva 

9) ascensore per le unità dai terzo piano fuori terra 

10) A superamento barriere archi i 

11) A isolamento termico c doppi vetri (vetro camera) 

12) A impianto a risparmio 
13) impianto di 
14) A impianti 0 sistemi di antifurto 

15) impianti tecnologici (luce, sollevamento acqua, etc 

16) A allacciamento alla rete del gas 0 bombolone condominiale 

17) giardino o area verde o cone condominiale . 

18) appartamento sito in immobile con meno di tre unità immobiliari par piano 

La parti contraenti individueranno la collocazione dell'immobile oggetto del contratto nella 

subiascia di competenza sulla base delia presenza nell'immobile stesso di almeno 10 (dieci ) 

eiamenti caratterizzanti , fra i quali tre contraddistinti dalla letisra A per la subfascia superiore È 

meno di 10 perla subfascia inferiore. 

In caso di assenza di servizi igienici intemi all'abitazione, per l'unità immobiliare oggatto del } 

contratto, | canone sarà indivicuato all'interno di un oscillazione dal minimo della fascia ed una N 

percentuale del 10% superiore a tale minimo 

in caso di mancaio allacciamento dell'abitazione alla rete fognante 0 impianto fognario per l'unità 

immobiliara oggetto del contratto, Îl canone sarà individuato all'interno di un oscillazione dal 

minimo della fascia ed una percentuale del 10 % superiore a tale minimo. 

La definizione del canone all'intemo della fascia di oscillazione minimo e massimo sarà lasciata 

alla libera contrattazione delle parti tenendo conto di quanto previsto dall'art. 1 comma 4 del d.m. 

5 marzo 1929 e in particolare , dello stato manutentivo dell'alloggio e dell'intero stabile. 

La corretia definizi dei fficienti app i degli elementi previsti dall'art 1 comma 4 

sopraindicato polrà essere richiesta , come previsto dall'art 2 comma 2 lagge 431/98, alle 

rispettive associazioni di categoria firmatarie dell'accordo. 

SCHEDA D) 

TABELLA ONERI ACCESSORI - Ripartizione fra locatore e conduttore 

AMMINISTRAZIONE 

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile - C - 
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali -L- 
ASCENSORE 
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni - C- 
Ì ® degli impianti - L - 
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge - L- 
  

Vi  



  

DI 
G Ì gi pertorza en -- di 
Tasse annuali per rinnovo licenza d'esercizio - L- : E { he \\ 

Ispezioni e collaudî - C - ja \ 
AUTOCLAVE } LL 
installazione e sostituzione integrale dell'impianto o di componenti primariipompa. serdaloio, 

elemento rotante, avvolgimento slettrico ecc.) - L- 

Manutenzione ordinaria - © - 
Imposte e tassa di impianto - L- 
Forza motrice - C - 

Ricarico pressione del serbatoio - C - 

LU 

ispazioni, collaudi e lettura contatori - C + 
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI 
Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione - L- 
Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione - G 

Instalazione a sostituzione degli impianti di suoneria e allarme - L- 

Manutenzione ordinaria degli Impianti di suoneria e allarme - C - 
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni - L - 
Manutenzione ordinaria dei citoloni e videccitofoni - G - 
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezze è simili - L- 

ione ia di Impianti speciali di all i e simili - C- 

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA, 

ADDOLGIMENTO ACQUA 
installazione e sostituzione dagli impianti -L- 
Adeguamento degli impianti a leggi a regolamenti - L- 
\ zione ordinari i impianti, comp il rivestimento refrattario - C- 
Pulizia annuale degli impianti a dei filtri e messa a riposo stagionale - C- 
Lettura dei contatori - C- 
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua - c- 

IMPIANTI SPORTIVI 
Installazione e manutenzione straordinaria - L- 
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) - C - 
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale per la manutenzione ordinaria N 

2,
 

F
k
 

(es. terra rossa) - G- 
IMPIANTO ANTINGENDIO 
Installazione e sostiluzione dell'impianto - L - 
Acquisii degli estintori - L - 
Manutenzione ordinaria - GC - 
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi - C - 

IMPIANTO TELEVISIVO 
installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto centralizzato - L- 

Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzato - C - 
PARATI COMUNI 
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico - L- 
Manutenzione ordinaria grondaie, sitori e colonne di scarico - C - 
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari - L- 
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari - C- 
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura - L - 
Manutenzione ordinaria della rate di fognatura, compresa la disoturazione dei condotti = pozzetti 
«Ga 

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere - L - 
Marutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni - C- 

Gonsumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni - © - 
Installazione e sostituzione di serrature - L- 
Marutanzione delle arse verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati - C- 
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori. bidoni srmadietti per 
contatori, zerbini, tappeti, guide a altro materiale di arredo - L- 
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Manutenzione ordinaria di altrezzatuie quali caselle postal, canelli segnalatori, bidoni, armacieni 
per contatori, zerbini, tappeti, guide e aliro materiale di armedo - G- O 
PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO = [ & 

integrale di pavimenti e rivestimenti - L - E [or , 
p tie i ; 

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande. dagli impianti di riscaldamento e sanitario - C- \ 

Mi i, sini 4 it. 

app chi e 
Sostituzione di vetri - C- \ 

la di dutture di elettricità a del cavo # dell'impianto v 
citofonico e videocitofonico 
Vemiciatura di opere in legno e metallo - C- 

Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento - L - 

  

PORTIERATO 
Ti ) SX Î del p e del comp contributi previdenziali e 
assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie è indennità varie, anche 

locali, come da c.c.n.l 
Materiale pere pulizie - C - (90%) 
Re na I RR DEA SDA E nel c.c.n.1.) - L - (10%) - C- 

Manutenzione ordinaria della guardiola - L- (10%) - C- (90% 
Miani bueno e Sacra el guasti 1° : : 

Spese per l'assunzione dell'addetto - L - 
Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, 
pessnicagnale Raziaone, sedici. ini Sale a indenne locali, come da 

Spese per ll conferimento dell'appalto a ditta - L- 
Spese perle pulizie appaltate a ditta - C - 
Materiale perle pulizie - C- 

Sacchi perla preraccolta dei rifiuti - C- 
SGOMBERO NEVE 

Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso - C- 

LEGENDA 
La Locatore 
G = Conduttore 

Per E voci non concordate nella presente tabella si rinvia alle norme di legge vigenti e agli usi 

SCHEDA H) 

Commissione di Conciliazione e Congruità 

Si istituisce una Commissione di G 8 Congrultà E “aria presso ; , È a pi li Comune di 
Olbia alla quale entrambe le pari contraenti potranno ricorrere per eventuali definizioni 
contrattuali. In merito alla ‘a del canoni, gli interessati gli interessati vi ricomeranno per 
ottenere gli sgravi fiscali e per la riduzione dell'ICI , fanno socezione i contratti sottoscritti con la 

opaiza delle parti firmatarie del presente accordo , la medesima verifica potrà essere richiesta, 
e della concessione dei benefici fiscali anche dalla amministrazione comunale. 

Regolamento della Commissione



# 
# 

ae 

(| Ho fi 

a O tale 
La domanda di conciliazione 

Il procsdimento di conciliazione può essere attivato su richiesia di una delle part , anche x 

attraverso la propria associazione . 

L'istanza , su apposito module , deve contenere la generalità delle pari . 

controversia , una sommaria descrizione della ragioni addotte, le domande della parte ed una 

copia del contraito di locazione in corso , ed ogni altro eventuale documento ritenuto ume , 

nonché la indicazione dell'Associazione di ‘cui intende avvalersi per l'assistenza nel tentativo di 

conciliazione è la quale , par lo scopo. dovrà nominare un proprio ra
ppresenianie come 

componente la commissiona di Conciliazione . 

L'istanza viena depositata presso la segreteria della Commissione. 

# 

$ d È 

V
a
 

sa 

  

B) La segreteria 

Presso le associazioni interessate è istituita una segreteria per Il coordinamento dello svolgimento 

del procedimento. 

La segrateria si occupa della comunicazione alle parti , e alle Associazioni designate per la N 

nomina dei conciliatori , della zione della Gi fone di 5 

C} procedura di concliazione 

A seguito dell'istanza di conciliazione presentata dalla parte , la segreteria notifica afraltra l'inizio 

della procedura . Quest'ultima deve far conoscere , entro vent giomi dal ricevimento dela 

comunicazione , la propria disponibilità ad il tentativo di co ione € l'A jone di 

cui intende avvalersi per l'assistenza. 

clima fiunione delle Commissione di Concilazione è convocata dalle segreteria entra | vent 

giorni successivi. 

La commissione sì riunisce ll giorno stabilito alla presenza delle parti, esamina il contenzioso, del 

caso aggiornando la seduta per l'esame d'avantuali perizie o per le conclusioni. 

Se iltantativo di conciliazione riesce, è redatto un verbale di conciliazione sottoscritto dalle parti 

Dal verbale è fornita copia alle parti a cura della segreteria della Commissione. 

Gii eventuali oneri fiscali per la registrazione, ove prevista dalle leggi. del verbale di conciliazione 

sono a carico di clascuna delle parti in eguale misura. 

dA
 

SCHEDE 

MICROZONE 
FASCE DI OSCILLAZIONE 

CONTRATTO TRANSITORIO 
ELEMENTI TIPOLOGICI DELL'IMMOBILE 
COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE 

Sedi e responsabili delle asseciazioni firmatarie dell'Accordo 
{ per informazioni e assistenza ) 

T
I
M
O
O
W
D
 

o È < o 5 d 

Associazioni del proprietari 

CONFEDILIZIA 07100-Sassari via Savona 4 

Associazione della Tel. 079.276.194 

Proprietà Edilizia Presidente Comm. Francesco Solinas 

AEPPI 07100 — Sassari Predca Wiedda Str 26 

Associazione Sindacale Palazzo Alservice 

Piccoli Proprietari Immebiliari Tal 079-261.190 Fax 079.262.390 e. mail asppiss Gtin.it 
Segretario Prov. Geom. Nicola Maraldi 
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UPP.IL 
Unione 

APP. 
Ficcali 

07100 — Sassari Via Cavour 65 

  

Talef 079.231,201 
Presidente: Doti.ssa Elvira Sassu NN 

07100 — Sassari Via Renzo Mossa 12 TS 
Tel. 070. 208.825 UM 

Segretario Prov. Geom. Nicola Derudas ! 
\ 

Perle associazioni sindacali dsil'incuilinato 

07100- Sassari Via Sorso 117 
Tal. 079 241 111 

Prov. Sig Franco Lupinu 

07100 Sassari Via IV Novembre 53 \ 
Tai 079270 420 
Sagretario Prov. Sig Salvatore Cuguîtu | 

07100 - sassari Via Muroni 5 

Giuseppa Macciocu 

07100 - Sassari Va Sogno 26 
Tel 079.251.937 0338.4750243 
Segretario Prov. Sig. Antonio Sera


